Metsinomistaja,
vahdi etujasi
tuulipuistossa

Tuulivoimaa rakennetaan enemmin kuin koskaan, ja
maanomistajien puheille pyrkivit nyt yrittdjit, jotka
ata hankkeisimsa. Sopimusta laaditta




SUOMESSA TUULIVOIMA kattaa jo kymme-
nisen prosenttia sahkonkulutuksesta.
Viime vuonna voimaloita otettiin kéyt-
toon enndtysmidrd, 141 kappaletta, ja
joulukuun lopussa niitd pyori yhteensi
melkein tuhat eri puolilla maata.

Vauhti vain kiihtyy, ja tdnd vuonna
odotetaan jo 344:4 uutta tuulimylly.
Eniten niitd on Pohjois-Pohjanmaalla,
jonne voimaloita my0s suunnitellaan in-
nokkaimmin.

Energiantuotannossa liikkuvat suuret
rahasummat, ja monenlaiset toimijat ha-
vittelevat niistd siivua. On esimerkiksi
yhden tai kahden hengen konsulttifir-
moja, jotka yrittdvit saada vuokrasopi-
mukset tietyltd alueelta. Ne eivat valt-
tamittd itse rakenna voimaloita, vaan
myyviit sopimukset isommalle yrittd-

rakennut-
sen val-
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Ansaintalogiikka perustuu siihen, ettd
alue saadaan vuokrattua mahdollisimman
halvalla ja voimalat rakennettua edulli-
sesti.

Alalla toimii myos isoja yrityksid, jotka
ostavat maan tuulipuistoa varten ja hoita-
vat sen itse koko elinkaaren ajan.

Hyvalld sopimuksella
voi saada hyvin tuoton

Puistoja havitellaan usein alueille, joilla
on useiden omistajien erikokoisia met-
sdpalstoja.

Suomessa on paljon tyytyvdisid maan-
omistajia, jotka saavat vuokratuloa tuu-
livoimasta. Parhaimmillaan vuosituotto
ylittad esimerkiksi metsdtalouden tuo-
ton, eikd tuulivoima yleensd rajoita met-
sataloutta.

Suurimmalle osalle maanomistajista
tuulivoiman rakentaminen on kuitenkin

~ outo asia, samoin tarjotun sopimuksen

ehdot. Maa- ja metsétaloustuottajien kes-

kusliiton MTK:n asiantuntijoilla on
selked ohje:

?Ottakaa heti yhteytta muihin
maanomistajiin ja jarjestaytykad. Sil-
loin on mahdollisuus saada hyva ja
tuottava sopimus”, kehottaa met-
sdasiantuntija Markku Ekdahl Poh-
jois-Pohjanmaalta.

Kéytannossa jarjestdytyminen tar-
koittaa esimerkiksi, ettd maanomis-
tajat valitsevat keskuudestaan muuta-
man luottamushenkilon, joille antavat
neuvotteluvaltakirjan. Asioita hoita-
maan voi palkata my0s yhteisen laki-
miehen. Alustavia neuvoja voi kysya
my06s metsanhoitoyhdistyksista.

Vuokrasopimuksen
kilpailutus kannattaa

Tuulivoimaloista maksettavaan vuok-
ratuloon vaikuttavat muun muassa
tunliolosuhteet ja hankkeen koko:
suuresta puistosta heltifd yleensd
enemmén vuokratuloa voimalalta kuin »
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pienestd. Vuokran tasoa midrittdd myos
se, onko summa kiinted vai sidottu esi-
merkiksi voimalan tuottoon.

Tdlld hetkelld haarukka on noin

30 000-50 00O euroa. Summa saattaa
kuulostaa suurelta, mutta se on vain mur-
to-osa tuulipuiston rakentamiskustan-
nuksista, jotka kipuavat helposti kym-
meniin miljooniin euroihin.

Vuokratarjouksia kannattaakin kilpai-
luttaa. Markku Ekdahl on ndhnyt, ettd
tuotot paranevat usein. Vaikka itse vuok-
ratarjous olisi kilpailukykyinen, sopimus
on kokonaisuus, jossa on huomioitava
useita asioita.

”Esimerkiksi vuokranjakosuhde alueen
omistajien kesken. Muutkin ehdot saatta-
vat parantua kilpailuttamalla”, hdn sanoo.

Vuokratulo jaetaan
monelle maanomistajalle

Nykykéytinnon mukaan vain osa vuokra-
tulosta tulee sille maanomistajalle, jonka
maalla mylly pyrii. Loppu jaetaan ympé-
ristdon. Jakosuhde on sopimuskysymys:
esimerkiksi 30 prosenttia rakennuspaikan
omistajalle ja 70 prosenttia alueen muille

maanomistajille joko suhteutettuna heh-
taareihin tai suoraan vuokraosuutena
voimalapaikasta. Vuokran m#drd voi olla
kiinted tai se voidaan sitoa voimalan ka-
pasiteettiin tai tuottoon. Mahdollista on
myds sopia eri osien yhdistelmésta.
Vuokrasumma voidaan toki jakaa koko
kaava-alueelle, mutta ei valttdmatta.

JARJESTAYTYMISKOKOUS

MITEN MAANOMISTAJAT KOOLLE?

Maanomistajien jarjestaytymisko-
kouksen voi kutsua koolle vaikkapa
tiehoitokunta tai metsanhoitoyh-
distys, silla niilla on alueen metsan-
omistajien yhteystiedot. Tietoja voi
kysya my®os tuulivoimayrittajalta, silla
jarjestaytyminen auttaa hantékin: on
helpompi neuvotella yhden tai muu-
taman valtuutetun kanssa kuin kym-
menien maanomistajien.

Kaytossd on my6s ministeri Lauri Taras-
tin ty6ryhmén suosittelema malli, jonka
mukaan myllyn lapojen pyyhkéisypin-
ta-alan halkaisija kerrotaan viidelld ja
korvauksia maksetaan niille, joiden maat
ulottuvat mittaustuloksen piiriin.

Joskus laskukaavoista saadaan niin mo-
nimutkaisia, ettd maanomistajan on vai-
kea tarkistaa, tuleeko oikea summa tilille.

”Sellaisia ei pidd tehd4. Itse arvostai-
sin selkeyttd”, maankayttolakimies Leena
Kristeri MTK:sta toteaa.

Vuokranmaksun alkaminen
maariteltava tarkkaan

Tuulipuiston luominen on kuin maraton-
tuksineen seki itse rakentaminen vievit
vihintddn neljd, joskus jopa kymmenen
vuotta.

maksu jo suunnittelu- tai rakennusvai-
heessa vai vasta, kun voimala kidynnistyy.
Maanomistajan pankkitililld sopimuskoh-
dan sanamuoto merkitsee jopa kymme-
nien tuhansien eurojen eroa. Ja kukapa
haluaisi toisen rakentavan mailleen ilmai-

Salailu nosti karvat pystyyn

Navettakankaalla

Pohjois-Pohjanmaalla Navettakankaalla puistohanketta alettiin runnoa
eteenpdin vauhdilla, jossa maanomistajien oli vaikea pysyd mukana, kertoo
omasta kokemuksestaan toimittaja Hanna Lehto-Isokosk.

»OMISTAN PIENEN METSAPALSTAN Ouluun kuu-
luvan Haukiputaan ja lin rajalla Navettakan-
kaalla. Joulukuun alussa tuulivoimayhtio
kutsui alueen metsanomistajat tilaisuuteen,
jossa piti selvittaa, mita mielta olisimme
kaavaillusta tuulivoimapuistosta. Alueella
on useita kymmenia maanomistajia, joten
aivan pienesta joukosta ei ole kyse.

Ensimmaiseksi ihmetytti, ettd kutsukirje
tilaisuuteen saapui vain kolme paivaa aikai-
semmin. Meille kaukana asuville jarjestet-
tiin toki toinen tilaisuus etayhteydella nelja
paivaa myohemmin.

Tilaisuudessa kerrottiin, etta alueelle tu-
lisi enintédn yhdeksan voimalaa. Puhuttiin
vuokratulosta ja sen jakautumisesta ter-

meilld, joista en ollut koskaan kuullutkaan.
Jos itse voimala sattuisi omalle palstalle,
rakennuspaikan voisi joko vuokrata tai
myyda yhtidlle. 5

Selvisi, ettd rakennuttava yhtio toden-
nakoisesti mychemmin myisi voimalat kol-
mannelle osapuolelle. Epaselvaksi jai, ke-
nelle.

OLIKO JOIDENKIN KANSSA
SOVITTU JOTAKIN?

Toisin kuin kutsu antoi ymmartaa, voima-
yhtion tapa l&ahestya maanomistajia ei ollut
tiedusteleva. Asia esitettiin ikaan kuin jo
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paatettyna: tuulivoimalat tulevat.

Osaan maanomistajista oli selvasti oltu
yhteydessa jo aiemmin, ja epailyttikin,
etta heidan kanssaan asioista oli jo sovit-
tu. Naytti siltd, ettei muita ollut tarkoitus-
kaan saada kattavasti paikalle. Yksi muka-
na olleista metsanomistajista yritti suoraan
vaientaa avointa keskustelua, koska pel-
kasi istuvansa tietokoneen daressa viela
puolilta &in.

Kirjoitin kokemuksestani paikallislehti
Rantapohjan yleisonosastoon. Vahan myo-
hemmin maakuntalehti Kalevassa ilmestyi
toimittajan tekema juttu, jossa eras toinen
alueen metsanomistaja kertoi kokeneensa
asiat samalla tavalla.
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0 Maankayttolakimies Leena Kristeri kehottaa maanomistajia
tarkistuttamaan tuulivoimasopimukset aina juristilla.

KUVA: ESKO JAMSA

Seuraavat, keskendan samansisaltoi-
set etdkokoukset pidettiin 10. ja 11. tam-
mikuuta. Niissa esiteltiin jo myllyjen alus-
tavat paikat.

Istuin molemmissa kokouksissa. Ensim-
maisella kerralla sovittiin, etta me maan-
omistajat kokoontuisimme keskenamme ja
valitsisimme yhteiset sopimusneuvotteli-
jat. Kokouksen kutsuisi koolle tiehoitokun-
1a, jonka puheenjohtaja rivakasti ehdotti-
kin paivamaaraa jo tammikuun loppuun.

Jarki saatiin mukaan seuraavana iltana,
kun erasta vanhusta kokouksessa avus-
tanut ladkari huomautti, etta tietokoneen
kayttoon tottumattomien iakkaiden met-
sanomistajien olisi vaikeaa osallistua eta-
kokoukseen. Pitaisi kokoontua fyysisesti,
mita koronatilanteen vuoksi pitdisi odottaa
ainakin maaliskuulle.

TIESUUNNITELMISTAKIN OLISI
YOINUT KERTOA AVOIMESTI

Bian Rantapohjassa ilmestyi toimittajan
Kirjoittama juttu. Siind tiehoitokunnan pu-
feenjohtaja kertoi, etté suunnitelman aloite
ousi tullut hoitokunnalta. Se olisi alun perin

ehdottanut voimayhticlle tien rakentamista
Navettakankaan kautta toiseen, yhtion lin
puolelle suunnittelemaan puistoon — sinne
kun olisi muuten vaikea kulkea.

Samalla saataisiin meilldkin tiet hoidet-
tua. Rupateltaessa olisi oivallettu, ettd mik-
sipa ei samalla pystytettaisi tuulivoimaloita
myos Navettakankaalle.

Ihmettelen kovasti, miksi asia piti lukea
paikallislehdesta. Miksi sita ei voitu esit-
t&a suoraan ja avoimesti heti joulukuussa?

Tieasioita toki sivuttiin silloinkin, mutta
idean esittdjista ei puhuttu mitdan. Ja kun
suunnitelmaa perustellaan teiden paranta-
misella, miksi on nain kova paine asioida
vain tietyn tuulivoimayhtion kanssa, vaikka
silla olisikin naapurissa toinen suunnitel-
ma? Miksi ei lahdettdisi kilpailuttamaan?
Ja miksi yritetdan pitaa kiiretta?

En todellakaan vastusta tuulivoimaa,
mutta en hyvaksy sitd, ettd maanomistajat
yritetddn jyrata. Kun kirjoitan tata tekstia
helmikuun puolivalissa, odotan yha kutsua
metsanomistajien keskindiseen tilaisuu-
teen. Ehk&pa se hyvinkin vield kolahtaa
postiluukusta.”

HANNA LEHTO-ISOKOSKI
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seksi? Korvausta pitéisi saada heti, kun
sopimus on tehty.

”Vuokrasopimus tehddédn hyvin var-
haisessa vaiheessa. Silloin ei vield tie-
detd, toteutuuko suunnitelma vai ei, tai
kenen maalle voimalat tarkalleen tule-
vat. Maanomistajalle tdima on sika sakissid
-tyyppinen asia”, Leena Kristeri sanoo.

Jos vuokraa maksetaan jo suunnitte-
luvaiheessa, hanke pysyy tehokkaammin
aktiivisena, silld on paljon alueita, joita
jotka eivit ole rakentamislistan kirjessa.
Ne odottavat vuoroaan tai asioita selvitel-
148n verkkaisesti. Tai kaikki muu on val-
mista, mutta on vaikea 16yté4 rahoittajaa.

Jos vuokrasopimukset on myyty eteen-
pdin, maanomistajat eivit aina tiedd,
miten koko hankkeelle kéy. Vaarana on,
ettd se hautautuu, ja rasitteeksi jéi nol-
lasopimus.

”Maanomistajan kannattaakin varmis-
taa, ettd hdnelld on oikeus irtisanoa sopi-
mus, jos hanke ei etene. Ellei suunnitte-
lunaikaista vuokraa makseta, taytyy olla
jokin keino péfstd sopimuksesta eroon”,
Kristeri painottaa.

Pida huoli alueen
kiyttooikeuksista

Omistajan maankayttooikeus puisto-
alueella on sopimuksissa usein rajattu
vihiiseksi. Mainitaan oikeus harjoittaa
maa- ja metsitaloutta sekd metsastystd
ja kalastusta. Leena Kristeri kyseenalais-
taa sellaisen, silld tulevia maankayttotar-
peita on vaikea ennustaa.

»Maanomistajalla pitdd olla oikeus
harjoittaa omaa toimintaansa, kunhan
se ei hiiritse vuokralaista. Vaikkapa ra-
kennuttaa varastorakennus tai ottaa
maa-aineksia.”

Mikali vuokrattavia maita kiytetdin
peltona, on tirkeds, ettd alueen hallin-
taoikeus siilyy viljelijdlli. Muuten hén
menettéd tukioikeudet.

Vastuukysymyksistd Leena Kristeri
16ytid usein huomautettavaa. Voidaan

*TUULIVOIMAPUISTON
SUUNNITTELU
El AINA ALA
KOVINKAAN
TYYLIKKAASTI.”
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edellyttdd, ettd maanomistaja vastaisi kai-
kista itsensd ja vaikkapa metséstéjien te-
kemistd vahingoista.

”Ei kannata ottaa toisten tekemié va-
hinkoja vastatakseen. Téllaisista asioista
on usein helppo neuvotella.”

Uutta puustoa
menetettivin tilalle

Tuulivoimalan rakentaminen ja huoltami-
nen vaatii hyvékuntoisia teitd. Metsdauto-
teiden kaarteita joudutaan loiventamaan
jaleventimain. Joitakin metsénomistajia
houkutteleekin se, ettd tuulivoimayhtié
lupaa kunnostaa alueen tiet. Uusien tei-
den rakentaminen taas harmittaa niiti,
joiden maille ne tulevat.

Teiden rakentamisesta ja korvauksista
joko sovitaan maanomistajien kanssa tai
tehdddn tietoimitus.

Tarvitaan myos kddntSpaikkoja sekd
varasto- sekd nosturipaikkoja, jotka voi-
daan myShemmin palauttaa
metsidtalouskdyttoon. Jos-
kus puustoa joudutaan pois-
tamaan paljonkin.

”Sopimukseen voi vaatia,
ettd puustoa istutetaan ti-
lalle tai siitd saatava kor-
vaus kattaa istutuskulut.
Tiet pitdd stunnitella jar-
kevisti yhdessd maanomis-
tajien kanssa. Ei pidd pirstoa
kenenkdin metsilod niin, ettd metsita-
louden harjoittaminen kdy mahdotto-
maksi”, Leena Kristeri ohjeistaa.

Purkuvakuuksista Leena Kristeriltd
kysytddn eniten. Vakuus tarvitaan siltd
varalta, ettd voimalan toiminta loppuu
ennen aikojaan. Kristeri ei kuitenkaan
pidé todennikodisend sitd, ettd myllyt jou-
duttaisiin purkamaan kesken niiden elin-
kaaren. Vaikka sopimus tehd&én noin 40
vuodeksi, kannattava tuulipuisto toden-
nikoisesti toimii myos sen jilkeen. Jos
yritys tekee konkurssin, konkurssipesé
jatkaa toimintaa.

”En ole kuullut, ettd yhdessakédan Eu-
roopan maassa maanomistajat olisivat
joutuneet purkamaan myllyjd omalla kus-
tannuksellaan. Riski téytyy silti tiedostaa.
Purkuvakuuksien malleja on monenlaisia,
ja niiden taso vaihtelee.”

Toistaiseksi ei ole myodskdin kdynyt
niin, ettd voimaloiden paikat olisi ehditty
raivata metséstd, ja sitten yrittdjaltd lop-
puisivat rahat.

”Ei ole sellaista irtorahaa, ettd enna-
kolta epévarmoja hankkeita aloitettaisiin.
Siind vaiheessa rahoitus ja luvat ovat kun-
nossa.”

MYOS TEILLE
JOUDUTAAN
RAIVAAMAAN
TILAA
METSASSA.

Kunnissa vaihtelevia
kiytintoja

Vihintddn viiden tuulimyllyn puistolle
laaditaan yleensi osayleiskaava, jos kunta
hyviksyy hankkeen.

My®0s rakennusluvista padttad kunta.
Rakentaa saa niiden maanomistajien
maille, joiden kanssa rakennuttajalla on
vuokrasopimus. Kédytdnnot kuitenkin
vaihtelevat.

Jotkut kunnat edellyttavit, ettd merkit-
tdvd osa alueen maanomistajista on teh-
nyt vuokrasopimuksen. Joissakin raken-
nuslupaa ei heltid, ellei koko melualueen
maanomistajien kanssa ole sopimusta.

Tuulivoimapuisto vaatii my0s ympéris-
tévaikutusten arvioinnin (YVA). Siind sel-
vitetddn hankkeen vaikutukset ihmisiin,
luontoon, rakennettuun ymparistoon,
maisemaan ja luonnonvaroihin. Ympé-
ristévaikutusten arviointiin saavat osal-
listua kaikki ne, joihin hanke vaikuttaa.
Menettelyd ohjaa ja valvoo
ELY-keskus.

Joskus haitat, kuten melu
ja vilke, kaatavat hankkeen.
Voimaloiden paikat saattavat
muuttua ja jokin jad ehkd ko-
konaan rakentamatta. Ylei-
nen mielipide otetaan huo-
mioon. Jotkut kunnat ovat
jittdneet kaavan hyviksy-
mittd, kun kuntalaiset ovat
vastustaneet sitd tarpeeksi ddnekkadsti.

Kun tuulipuiston toiminta aikanaan
loppuu, alue pitdd ennallistaa. Ennallis-
tamisen ehdoista on sovittava: vuokran-
maksu péittyy vasta, kun alueet ovat kun-
nossa.

Tuulivoimayhti6lld ei ole oikeutta lu-
nastaa maita voimaloiden rakentamista
varten. Puistosta kuitenkin rakennetaan
liitynt&johto valtakunnan séhkéverkkoon.
Sitd varten tarvitaan maankdyttooikeus,
joka hankitaan maanomistajilta lunastus-
toimituksella.

Kiire on ainoastaan
sopimusta tarjoavalla

Maanomistajien yhteinen, esimerkiksi
puolen vuoden suunnitteluaika on varsin
lyhyt osa projektia, kun sité vertaa vuok-
rasopimuksen kestoon. Monesti tuulivoi-
man suunnittelija tai rakennuttaja silti
kiirehtii vuokrasopimuksia milloin mil-
likin perusteella. Kiire ei ole todellista.
”Se perustuu vain siihen, ettd raken-
nuttaja haluaa puhdistaa poydan kilpaili-
joista”, Leena Kristeri tdhdent&a.
Samasta syystd on tavallista, ettd suun-
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nittelija tai rakennuttaja ldhestyy ensin
muutamia, tdrkeimpind pitdmidén maan-
omistajia, ja muille suunnitelmista kerro-
taan myShemmin.

Sopimukseen ei voi pakottaa ketdén,
mutta jos hanke toteutuu omasta vas-
tustuksesta huolimatta, on jarkevéi al-
lekirjoittaa. Muuten jddvét korvaukset
saamatta. Jos taas joku on ehtinyt alle-
kirjoittaa ennen kuin yhteinen neuvot-
telutulos on valmis, sopimusta voidaan
muuttaa.

”Silloin edut tulevat kaikille. Firmat,
yhteismetsit ja isot maanomistajat voi-
vat kylldkin saada muita paremman sopi-
muksen”, Kristeri kertoo.

Tarjotut vuokrasopimukset siséltdvit
usein salassapitolausekkeen, jonka mu-
kaan maanomistaja sitoutuu vaikenemaan
sopimuksen sisdllostd. Esimerkiksi voi-
malan vuokratuotto jdisi salaisuudeksi.
Leena Kristeri ja Markku Ekdahl koros-
tavat, ettd asioita ei tarvitse pitdd salassa
niin kauan kuin nimed ei ole paperissa.
Siihen saakka kaikista tiedosta voi ja pitdd
puhua vapaasti.

Valmiit sopimukset kirjataan kiinteis-
totietojarjestelmadin, jonka tiedot ovat
julkisia. Sieltd saa toistenkin maanomis-
tajien vuokratiedot, kun ldhettdd yksiloi-
dyn tietopyynnon.

Leena Kristeri korostaa, ettd maan-
omistajan tiytyy ymmirtii sopimuksen
jokainen kohta sekd se, mihin silld pyri-
téan. Yksinkertaisia sopimukset eivét ole.

”En ole kymmeneen vuoteen nihnyt
yhtddn sopimusta, joka olisi sellaisenaan
valmis allekirjoitettavaksi. Siitd huoli-
matta 16ytyy aina maanomistajia, jotka
vain raapaisevat nimen paperiin”, Kris-
teri toteaa. <«

Juttua varten on haastateltu myos metsd-
asiantuntija Mikko Syrii MTK:sta.

Hyodyllisid sivustoja:

B www.arviointikeskus.fi

Tarjoaa oikeudellista neuvontaa
sopimusten laadintaan.

B www.mtk.fi >Maankaytto ja maa-
seutuymparistdé >Maanomistus ja
sopimusmallit ja Uusiutuvan energi-
an kayttoonotto

B www.tuulivoimayhdistys.fi

B www.ymparisto.fi >

Asiointi, luvat ja ympéristo-
vaikutusten arviointi
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